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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvindas i féren-
ingen.

Avskrivning Nér en anskaffningsutgift fér
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beréknade ekonomiska livslingden.

Balansrikning En sammanstilining ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i drsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter fr reparationer i en bostadsrattsligen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anviandas fér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett r.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
foreningens intikter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f5r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av &rs-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intskter som tillhér
rdkenskapséret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapséret men dar faktura dnnu e
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nir

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
foreningen har varit igdng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsrittens kdpare da
bostadsrétten kdps for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Tuleh6jden, med site i Sundbyberg, far hirmed uppritta arsredovisning for
rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser fOregdende 4r.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F Oreningens dndamaél ir att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 fGreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 november 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Ugglan 28 i Sundbybergs kommun under 2008. Byggnaderna

fardigstélldes for inflyttning varen 2009. F astigheten &r upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 5 eller 6 vaningar med totalt 59 bostadsrittsligenheter.
Den totala boytan ar 4 901,5 kvm. Féreningen disponerar 49 parkeringsplatser, varav 22 med uttag for
elbilar. Inga lokaler for uthyrning finns.

Légenhetsfordelning:
14 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok
9 st S rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa. Bostadsriittstilligg ingar ej i foreningens
fastighetsforsékring. Detta tilldgg ansvarar varje enskild bostadsrittshavare for att teckna via sitt
forsdkringsbolag.

Gemensamhetsanléggningar

Foreningen ingdr i en gemensamhetsanliggning med grannforeningen Brf Lotsjohdjden. Denna omfattar
en undercentral, gator med tillbehér sésom belysning, parkeringsplatser, VA-ledningar och lekplats.
Forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for 2023 uppgar till 1 589 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter ]
Taxeringsvérdet &r 164 000 tkr, varav byggnadsvirdet &r 110 000 tkr och markvirdet 54 000 tkr. Virdesr W\)

ar 2009.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskétsel med AB Energibevakning. Det nuvarande avtalet har
16ptid fram till 2024-12-31. Foreningen har tecknat avtal om stidning av gemensamma utrymmen med
Maries Puts och Stid AB i samrad med Brf L6tsjohdjden. Det nuvarande avtalet har en rullande 16ptid pa
tre ménader.

For underhall av hissar har ett heltéckande serviceavtal tecknats 2021 med Kone AB med en 16ptid t.0.m.
2024-05-01. Foreningen har tillsammans med systerforeningen Lotsjohdjden ett 16pande avtal med
Habitek Utemiljo AB om skdtsel av grasmattor och planteringar samt sno- och halkbeké@mpning. For
parkeringsdvervakning har ett nytt avtal tecknats med QSG.

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
11 november 2008.

Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1opande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Arsavgiften for &r 2023 var 725 kr/kvm. Vid arsskiftet 2023/24 hojdes avgifterna med 10%. Samtidigt
hoéjdes parkeringsplatserna med 100 kr/ménad.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut och i enlighet med underhéllsplan.
Underhallsplanen reviderades i slutet av 2017.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 25 april 2023 haft foljande sammansittning:
Ledamoter Bodil Alexander Ordférande

Joachim Karthduser Vice ordfdrande

Lars Nilsson Kassor

Marie Jonsson Sekreterare

José Herrera
Maria Svensk

Suppleant Mathilda Wéhlander

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tvé 1 forening. Styrelsen har
under éret haft 9 (7) protokollforda sammantraden. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring
tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer ‘ .
Hummelkléppen i Stockholm AB med Niklas Schierenbeck som ansvarig revisor. M\S §
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Valberedning
Christina Ronquist

Yvonne Wallermo
Neda Heidar Khan
Stina Lindberg

Hemsida

En hemsida, www.tulehojden.se, finns. Féreningen har ett e-postkonto, info@tulehojden.se, for att kunna
ldmna och ta emot information fran medlemmarna. Féreningen anvénder dessutom Boappa for
kommunikation mellan medlemmar samt mellan medlemmar och styrelsen.

Visentliga hdndelser under rakenskapsdret

Arbetsdagar har hallits med Lotsjéhdjden bl a for att kratta 16v och beskdra buskar. Ventilationsfilter har
upphandlats av foreningen och delats ut till samtliga medlemmar. Till advent har julgranar med
belysning satts upp utanfor de tre portarna.

Under 2020 installerades solceller pa de tre taken. Samtidigt dvertog foreningen leveransen av el till
medlemmarna genom att enbart ha ett gemensamt abonnemang (s.k. IMD). Projekten innebir att
foreningen under 2023 har producerat egen el till ca 40 % av det totala behovet inkl. ligenheter och
dessutom till viss del slt dverskott pd marknaden. Avtal finns tills vidare med Ren Enkel Billig El AB
om detta.

Féreningen har fatt utbetalt 53 tkr i elstod. Av detta belopp kommer 35 tkr att gottskrivas medlemmarna i
borjan av 2024 utifran deras forbrukning.

Féreningens planerade underhall

Fastigheten dr nybyggd 4r 2009 och den tekniska statusen &r fortfarande god. Under 2024 utreds behovet
av att renovera 4 st klinkerbyggda terrasser. Vidare pagar utredning om att bygga ut ett cykelforrad,
maélning av cykelrummen och tvitt av fasader. Dessutom pagar upphandling av ledbelysning i de
allménna utrymmena.

Utférda underhallsatgdrder under 2023

Under 2023 utdkades antalet laddplatser frén 10 st till 22 st. I projektet konstaterades att de befintliga
platserna inte var kompatibla med de nya laddplatserna varfor de utrangerades. Vid arsskiftet var 12
laddplatser uthyrda.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 97 (96) medlemmar. Samtliga lagenheter var vid arets slut upplatna med
bostadsratt. Under aret har 6 (8) bostadsratter 6verlatits till en genomsnittlig kopeskilling

pa 65 534 kr/kvm ( 75 128 kr/kvm). Styrelsen har godként att en ligenhet fir hyras ut i andra hand under
2024.

Foreningen ar sedan 2012 medlem i Bostadsritterna. ‘/}\(

I
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Flerdrsoversikt tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Kassaflode fran verksamheten 1306 1544 1189 715 1115
Nettoomséittning 4118 3 844 3 646 3356 3243
Resultat efter finansiella poster -28 213 3 -40 -106
Avskrivningar 1140 1144 1144 1067 1 067
Soliditet (%) 82,63 81,79 81,38 80,87 80,95
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,16 1,04 1,08 1,12 1,12
Fastighetens belaningsgrad (%) 16,84 17,77 18,19 18,63 18,69
Arsavgift per kvm (kr) 725 631 631 612 612
Taxeringsvérde 164 000 164 000 137 000 137 000 137 000
Amortering av lan 2120 920 1 020 120 220
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 774 719 680 628 613
Skuldsattning/kvm (kr) 6 468 6901 7 088 7296 7321
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsrétt (kr) 6 468 6901 7088 7 296 7321
Sparande/kvm (kr) 263 290 234 214 208
Réntekéanslighet (%) 8,36 9,60 10,42 11,63 11,95
Energikostnad/kvm (kr) 177 151 166 147 148
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 90,91 91,62 91,43 91,50 92,58

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrédnta (%)
Réntekostnader i procent av genomsnittlig skuld under dret.

Lén per kvm boyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad (%)

Foreningens lan i relation till balansomslutningen

Arsavgifter per kvm
Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sédana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora dver ar dr dven tidigare 4r omrdknade.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsratt. ( / |
‘.l\
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Skuldsattning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (4rets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — védsentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av fOreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)
En procent av f6reningens rintebirande skulder dividerat med totala drsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshojning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pa totalt rdntebarande skulder,

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvdrmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingér inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.
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Fordndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 152 245 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 152 245 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktas av fond for yttre underhall

1 ny rakning overfores

Upplitelse-
avgift

122 430

122 430

Fond for yttre

underhall

2 998 660

154 174

3152 834

Balanserat Arets

resultat resultat

47 800 213 185

-213 185
-28 155

59011

106 811 -28 155

106 812
-28 155
78 657

222 000
0

-143 343
78 657

6(15)

Totalt

155 627 075

0
-28 155

155 598 920

Foreningens resultat och stélining i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pd dkade driftkostnader och réntekostnader. Foreningen planerar att
finansiera forlusten genom att hoja avgifterna.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

4118173
53 505
4171678

-1 901 259
-270 375
-111 840

-1 228 864

-3 512 338

659 340

18 538

-706 033

-687 495

-28 155

-28 155

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

3843 879
360
3 844 239

-1793 074
-224 568
-108 387

-1 144 095

-3270 124

574 115

42
-360 972
-360 930

213 185

213 185
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgadngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

187251314
118 066
187 369 380

187 369 380

0
656 769
228 643
885 412

55 681
55 681
941 093

188 310 473

8 (15)

2022-12-31

188 378 250
88 808
188 467 058

188 467 058

1232
1505192
287032
1793 456

9104
9104
1802 560

190 269 618
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

152 367 430
3152834
155 520 264

106 812
-28 155
78 657
155 598 921

9 800 000
9 800 000

21900 000
254 702
36 938
719912
22 911 552

188 310 473

9(15)

2022-12-31

152 367 430
2998 660
155 366 090

47 801

213 185
260 986
155 627 076

12 380 000
12 380 000

21 440 000
79 921

17 280

725 341
22 262 542

190 269 618
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frdn den lopande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-28 155
1 228 864
19 658

1220 367

-20 254
106 349
1306 462

-131 186
-131 186

-2120 000

-2120 000

-944 724

1503 338
558 614

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

213 185
1 144 095
8474

1365 754
184 228

-5909
1544 073

-920 000
-920 000

624 073

879 264
1503 337
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

11 (15)

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Laddstolpar 10 ar

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintakter
Elavgifter
Oresavrundning

I rsavgiften ingar bredband, TV, vidrme och vatten.
Foreningen tillimpar individuell debitering av hushéllsel.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Betalningspaminnelse
Elprisstod
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel
Kostnader i samband med staddagar
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

2023
3555902
299 750
262 491
30
4118173

2023
360

52 945
200

53 505

2023
53717
123 726
603

09 507
19 783
107 964
76 150
5579
36 128
0

90 217
535979
240 853
206 383

2022
3092 160
292 500
459 141
78

3 843 879

2022
360

360

2022
47132
105 875
3269
61 338
16 302
28 702
68 620
14 352
59 894
67 826
129 639
475 791
133 639
271 911

Iz

P
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Forsdkringskostnader 40 905
Kabel-tv 13 694
Bredband 243 552
Forbrukningsinventarier 330
Forbrukningsmaterial 148
Hyra lokal 0
Ovriga kostnader 1310
Elstod 34732

1901 260

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023
Fastighetsavgift 93 751
Hemsida 4 535
Porto 0
Revisionsarvode 18 000
Ekonomisk forvaltning 103 818
Bankkostnader 1250
Medlems-/foreningsavgifter 6 380
Gévor 210
Ovriga administrationskostnader 12 431
Ovriga externa tjinster 30 000
270 375

Not 6 Personalkostnader
2023
Styrelsearvode 87 500
Sociala avgifter 24 340
111 840

12 (15)

39231

12 324
205 499
29 882

6 097

1 000

14 750

0

1793 073

2022
89621
4 485
520

16 750
102 992
804
6290

0

3 106
0

224 568

2022
85 000
23 387

108 387
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Ovriga fordringar

2023-12-31
122 976 413

122 976 413

-10 684 163
-1126 936
-11 811 099

76 086 000
76 086 000

187 251 314

110 000 000
54 000 000
164 000 000

2023-12-31
171 588
131 186
302 774

-82 780
-88 809
-13 119
-184 708

118 066

2023-12-31
80 120

502 933

63 003
16:713

656 769

13 (15)

2022-12-31
122 976413

0
122 976 413

<9557 227
-1 126 936
-10 684 163

76 086 000
76 086 000

188 378 250

110 000 000
54 000 000
164 000 000

2022-12-31
171 588

171 588

-65 621

0
-17 159
-82 780

88 808

2022-12-31
10 946

1 494 234
0

k2

1505 192
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Fkonomisk forvaltning
Bredband

Avfallshantering
Foreningsavgift

Upplupna hyres/avgiftsintakter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riéntesats
%

1,060
4,460
4,473

Datum for
rinteindring

2024-12-01
2025-12-01
2024-12-02

14 (15)

2023-12-31
39913
27318

2022-12-31
37276
23094

65 531
10 184
6 380

79318
228 644

Lanebelopp
2023-12-31

0

12 500 000
9 800 000
9400 000
31700 000

-21 900 000

63412
0
6 380

156 870
287 032

Lénebelopp
2022-12-31
11520 000
12 500 000

9 800 000
0
33 820 000

-21 440 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av ldngfristig karaktir och
styrelsens bedomning ar att 1dnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 21 900 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Elavgifter

Fjarrvirme

Forutbetalda avgifter och hyror
Vinterunderhall

Vatten och avlopp

Elprisstod

2023-12-31
83303
42 500
10 000
16 000
25429
80 817

355 838
20211
51083
34732

719 913

2022-12-31
48 519
42 500
10 000
16 000
56 895

117 615
361 306
27 496
45011
0

725 342
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15 (15)
Org.nr 769613-7566
Not 13 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 45 503 000 45503 000
45503 000 45 503 000

Sundbyberg 20 2/;- - 04- - 09

Bodd Yrn L lav, &) hope

Bodil Alexander Lars Nilsson
Ordf6rande
«f f (
( Lt Quad/oneh
Joachim Karthiuser Maria Svensk
(Z( (Cl,{rr’\{f‘/j eng o QM‘?
) Marie Jonsson José Herrera

Mir revisionsberittelse har limnats LO2UYU -0 E—( - | 8

) )
uéié f’Q//
Niklas Schierenbeck

Auktoriserad revisor
Hummelkléppen i Stockholm AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Tulehéjden
Org.nr 769613-7566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tulehjden for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir torenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for toreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sveri ge och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rdkenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2023-04-04 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enli gt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
.

Bostadsritisforeningen Tulehgjden. Org.nr 769613-7566
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och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna fr visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi. forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med héansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor. maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga.
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tulehdjden for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

J
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Vianser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart. omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna Kapital. konsolideringsbehov. likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att férenin gens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt Kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust. och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enli gt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedosmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2024-04-18

Hulv%n

. §
1, A/ (e

NikTas Schierenbeck
Auktoriserad revisor

i»EStockholm AB
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