Arsredovisning

for

Brf Tulehojden

769613-7566

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Tulehdjden intygar att resultatrakningen och balansrdakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 20 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sundbyberg den 20 maj 2026

Bodil Alexander
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Styrelsen for Brf Tulehdjden, med séte i Sundbyberg, fir hirmed uppritta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féoreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 juli 2025.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Ugglan 28 i Sundbybergs kommun under 2008. Byggnaderna
fardigstilldes for inflyttning varen 2009. Fastigheten &r uppléten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 5 eller 6 vaningar med totalt 59 bostadsrittslagenheter.
Den totala boytan dr 4 901,5 kvm. Foéreningen disponerar 49 parkeringsplatser, varav 22 med uttag for
elbilar. Inga lokaler f6r uthyrning finns.

Ligenhetsfordelning:
14 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittstilldgg ingar ej i foreningens
fastighetsforsakring. Detta tilligg ansvarar varje enskild bostadsréttshavare for att teckna via sitt
forsakringsbolag.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ingar i en gemensamhetsanldggning med grannforeningen Brf Lotsjohdjden. Denna omfattar
en undercentral, gator med tillbehdr sdsom belysning, parkeringsplatser, VA-ledningar och lekplats.
Forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for 2025 uppgér till 1 724 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 179 000 tkr, varav byggnadsvardet ar 122 000 tkr och markvérdet 57 000 tkr. Vardear
ar 2009.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med AB Energibevakning. Det nuvarande avtalet har
16ptid fram till 2026-12-31. Foreningen har tecknat avtal om stddning av gemensamma utrymmen med
Maries Puts och Stdd AB i samrad med Brf Lotsjohdjden. Det nuvarande avtalet har en rullande 16ptid pa
tre ménader.

For underhall av hissar har ett heltickande serviceavtal tecknats 2021 med Kone AB med en 16ptid t.0o.m.
2027-04-30. For parkeringsovervakning finns ett avtal med Crewsec AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

11 november 2008.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgiften for &r 2025 var 845 kr/kvm. Vid érsskiftet 2024/2025 hojdes avgifterna med 6% och med 3%
ytterligare den 1 januari 2026.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut och i enlighet med underhéllsplan.
Underhallsplanen reviderades i slutet av 2017.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 22 maj 2025 haft féljande sammanséttning:
Ledamoter Bodil Alexander Ordférande

Joachim Karthduser Vice ordférande

Lars Nilsson Kassor

Marie Jonsson Sekreterare

José Herrera
Maria Svensk

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening. Styrelsen har
under aret haft 7 (9) protokollforda sammantrdden. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring
tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Hummelkldppen i Stockholm AB med Niklas Schierenbeck som ansvarig revisor.
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Valberedning
Christina Ronquist

Yvonne Wallermo
Neda Heidar Khan
Stina Lindberg

Hemsida

En hemsida, www.tulehojden.se, finns. Foreningen har ett e-postkonto, info@tulehojden.se, for att kunna
lamna och ta emot information frdén medlemmarna. Féreningen anvénder dessutom Boappa for
kommunikation mellan medlemmar samt mellan medlemmar och styrelsen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nya stadgar antogs vid arsstimman den 22 maj 2025 och registrerades 30 juli 2025.
Tradgérdsentreprendren Habitek gick under hosten i konkurs. Upphandling gjordes for snérdjning under
vintern 2025/26. For tradgardsdelen pagar upphandling efter arsskiftet.

Spolning av avloppsror genomfordes under sommaren i savil ldgenheter som gemensamma utrymmen.
Hjértstartare har installerats i Fredsgrand 9. Nodtelefonerna i hissarna har uppgraderats till 4G infor
nedsténgningen av 2G- och 3G-néten.

Rotter i gangbanan har dtgirdats och delar har asfalterats om.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 100 (100) medlemmar. Samtliga ldgenheter var vid arets slut upplatna med
bostadsritt. Under aret har 4 (7) bostadsritter verlatits till en genomsnittlig kopeskilling

pa 77 529 kr/kvm (77 689 kr/kvm). Ingen ldgenhet har hyrts ut i andra hand under 2025.

Foreningen &r sedan 2012 medlem i Bostadsritterna.



Brf Tulehdjden 4 (14)
Org.nr 769613-7566

Flerarsoversikt tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Kassaflode frén verksamheten 1298 608 1306 1544 1189
Nettoomséttning 4771 4554 4118 3844 3 646
Resultat efter finansiella poster 151 -246 -28 213 3
Avskrivningar 1 140 1 140 1 140 1 144 1 144
Soliditet (%) 83,49 83,04 82,63 81,79 81,38
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,15 3,09 2,16 1,04 1,08
Fastighetens beléningsgrad (%) 16,10 16,57 16,84 17,77 18,19
Arsavgift per kvm (kr) 845 798 725 631 631
Taxeringsvérde 179 000 164 000 164 000 164 000 137 000
Amortering av 14n 1 000 700 2120 920 1 020
Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt (kr) 896 852 774 719 680
Skuldséttning/kvm (kr) 6121 6325 6 468 6901 7 088
Skuldsattning/kvm upplaten med
bostadsritt (kr) 6121 6325 6 468 6901 7 088
Sparande/kvm (kr) 278 221 263 290 234
Réntekanslighet (%) 6,83 7,42 8,36 9,60 10,42
Energikostnad/kvm (kr) 209 221 177 151 166
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 91,97 91,68 90,91 91,62 91,43
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekostnader i procent av genomsnittlig skuld under éret.

Lan per kv boyta
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad (%)
Foreningens 1én i relation till balansomslutningen

Arsavgifter per kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsaveift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar frén och med 2023 IMD
avseende el, vatten och viarme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om séddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar dr dven tidigare ar omraknade.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.
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Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ér en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
En procent av foreningens riantebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshojning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pa totalt rantebdrande skulder.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i drsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 152 245 000 122 430 3374 834 -143 343 -246 163 155 352 758
Disposition av
foregéende
ars resultat: -165 209 -80 954 246 163
Arets resultat 150 958 150 958

Belopp vid drets

utging 152 245 000 122 430 3209 625 -224 297 150 958 155503 716

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -224 297
arets vinst 150 958
-73 339

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 222 000
ianspréktas av fond for yttre underhall -73 071
i ny rikning 6verfores -222 268

-73 339

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.



Brf Tulehdjden
Org.nr 769613-7566

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

4770 953
4156
4775109

-2 143 157
-259 068
-114 478

-1 140 055

-3 656 758

1118 351

1893

-969 286

-967 393

150 958

150 958

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

4553 744
27 484
4 581 228

-2 361 969
-236 598
-114 478

-1 140 055

-3 853 100

728 128
5185
-979 476
-974 291

-246 163

-246 163
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

184 997 442
91 828
185 089 270

185 089 270

-771
880016
231485

1110 730

52531
52 531
1163 261

186 252 531

7(14)

2024-12-31

186 124 378
104 948
186 229 326

186 229 326

0
580 742
226 884
807 626

54 431
54 431
862 057

187 091 383
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

152367 430
3209 625
155 577 055

-224 297
150 958

-73 339
155503 716

9 800 000
9 800 000

20200 000
70 187

20 569

23 977
634 082
20 948 815

186 252 531

8 (14)

2024-12-31

152367 430
3374 834
155 742 264

-143 343
-246 163
-389 506
155 352 758

8 700 000
8700 000

22300 000
39 960
15023

239
683 403
23 038 625

187 091 383
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

150 958
1 140 055
5546

1296 559
-3 085

4 645
1298 119

-1 000 000

-1 000 000

298 119

466 370
764 489

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-246 163
1 140 055
-21 915

871 977
-76 210

-188 011
607 756

=700 000
-700 000
-92 244

558 614
466 370
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Laddstolpar 10 ar

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter 4146 225 3911533
Hyresintékter 352 585 352 200
Elavgifter 272 147 289999
Oresavrundning -3 11
4770 954 4 553 743
I &rsavgiften ingéar bredband, TV, virme och vatten.
Foreningen tillimpar individuell debitering av hushallsel.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Betalningspaminnelse 120 360
Avgift andrahandsupplételse 0 3342
Ovriga intikter 4036 23 781
4156 27 483
Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel 49 839 52216
Tradgardsskotsel 154 498 129 541
Kostnader i samband med stiddagar 0 1413
Stadkostnader 64 476 67 302
Hyra av entrémattor 18 296 19 547
Snordjning/sandning 42 989 33 650
Hisskostnader 135 426 81191
Besiktningskostnader 9 006 0
Reparationer 113 600 14 061
Planerat underhall 73 071 387209
Fastighetsel 309 252 264 772
Uppvarmning 518 482 569 214
Vatten och avlopp 195 036 251438
Avfallshantering 125612 144 449
Forsédkringskostnader 50 999 44 140

Kabel-tv 14 312 14 406
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Bredband

Forbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete
Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Fastighetsavgift justerad
Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga administrationskostnader
Ovriga externa tjénster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

255 056
5447

2 581
5180
2143 158

2025
101 716
-15 721

4802

4 000

16 563
114 139
1900

0

6 380

1774
23 515
259 068

2025
90 000
24 478

114 478

11 (14)

251 258
5600

7 081

23 481

2 361 969

2024
96 642
-40 134
4 560

2 000
15 625
114 846
1250
9119

6 380

2 345
23 964
236 597

2024
90 000
24 478

114 478
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Redovisat virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Ovriga fordringar

2025-12-31
122 976 413
122 976 413

-12938 035
-1 126 936
-14 064 971

76 086 000
76 086 000

184 997 442

122 000 000
57 000 000
179 000 000

2025-12-31
302 774
302 774

-197 827
-13 119
-210 946

91 828

2025-12-31
168 058
711 958

0
0
880 016

12 (14)

2024-12-31
122 976 413
122 976 413

-11 811 099
-1 126 936
-12 938 035

76 086 000
76 086 000

186 124 378

110 000 000
54 000 000
164 000 000

2024-12-31
302 774
302 774

-184 708
-13 119
-197 827

104 947

2024-12-31
156 548
411 939

1 542
10713
580 742
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Foreningsavgift

Upplupna hyres/avgiftsintdkter

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Nordea

Nordea

Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,323
2,920
2,420

Datum for

rinteindring

2026-11-28
2028-11-15
2026-11-18

13 (14)

2025-12-31
49 520

29 556
67351
5740

79 318
231485

2024-12-31
46 497
28232
66 457

6 380
79 318
226 884

Lanebelopp
2025-12-31
11 500 000
9 800 000

8 700 000
30 000 000
-20 200 000

Lanebelopp
2023-12-31
12 500 000
9 800 000

8 700 000
31 000 000
-22 300 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av ldngfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 20 200 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Elavgifter

Fjarrvirme

Forutbetalda avgifter och hyror
Vinterunderhéll

Vatten och avlopp

Stad

Ovriga upplupna kostnader
Fastighetsskotsel

2025-12-31
65 873
42 500
10 000
16 000
42790
73 634

382 878
0

0

0

407

0

634 082

2024-12-31
87162
42 500
10 000
16 000
45 591

153 973
236 800
13 653
66 044
5676
1617
4386
683 402
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Not 13 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31

astighetsintecknin
Fastighetsi kning 45503 000 45503 000
45 503 000 45 503 000

Arsredovisningen ir faststilld av styrelsen, Sundbyberg 2026-04-24

Bodil Alexander Lars Nilsson
Ordforande

Joachim Karthduser Maria Svensk
Marie Jonsson José Herrera

Var revisionsberittelse har lamnats

Niklas Schierenbeck
Auktoriserad revisor
Hummelkldppen i Stockholm AB
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Brf Tulehdjden
Org.nr 769613-7566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tulehdjden for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Brf Tulehdjdens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Brf Tuleh6jden enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningséatgarder som &dr lampliga med hinsyn till omstdandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tulehojden for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Brf Tulehdjden enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det adr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
Brf Tulehdjden, Org.nr 769613-7566
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bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Auktoriserad revisor
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